Договор  №  ________                                                                                                                                                                                                    на  управление многоквартирным домом.                                   
г. Челябинск                                                                                                            «__»____________20 __г.                                                                              
Потребительский кооператив «Тетра - Сервис» именуемая в дальнейшем «Управляющая организация» в лице председателя Третьяковой Татьяны Андреевны действующая на основании Устава, и _________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________  собственник жилого помещения- квартиры № __________ в многоквартирном доме по адресу: 

г. Челябинск ул. ______________________________ д. № ______ действующий на основании свидетельства о регистрации права собственности №__________________  от ______________ выданным  Главным управлением Федеральной регистрационной службой по Челябинской области, именуемый в дальнейшем «Собственник», именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», заключили настоящий договор, об управлении многоквартирным жилым домом. 
1. Цель договора

Целью договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления многоквартирным домом посредством управляющей организации.
2. Предмет договора.

2.1. Собственник поручает, Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Челябинск ул._____________________________________ обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением (ями)  Собственника, а так же осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

3.Права и обязанности Сторон.

3.1.  Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости – сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех 
организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.4. Вести и хранить паспортно-учетную, техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения Договора.

3.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.6. Разрабатывать и исполнять текущие перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.1.7. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется Приложением № 1  к настоящему Договору на основании Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 г. за № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда».
3.1.8. Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилого дома и его оборудования установлены Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам. 
3.1.9. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.

3.1.10. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

3.1.11. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений, жалоб Собственника и иных Пользователей и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом пунктов 6.2. и 6.3. Договора.

3.1.12. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.
3.1.13. Уведомлять Собственника об изменении размеров установленных платежей и стоимости коммунальных услуг.

3.1.14. Производить начисление платежей, установленных п. 4.1. Договора, обеспечивая выставленные счета в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.15. Производить сбор платежей согласно  п. 4.1. Договора 
3.1.16. Рассматривать все претензии Собственника и иных Пользователей, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.
3.1.17. Обеспечить Собственника и иных Пользователей информацией о телефонах аварийных служб.

3.1.18. Организовывать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме.

3.1.19. По требованию Собственника и иных Пользователей выдавать необходимые справки установленного образца.

3.1.20. При условии представления подтверждающих документов, установленного образца. Предоставить, в соответствии с установленным Правительством РФ порядком перерасчета, размера оплаты за отдельные виды услуг. Рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия, (но не менее месяца) одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику.

3.1.21. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления в силу.

3.2.  Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.                                                                                                                                         

3.2.3. В случае непредставления Собственником или иными Пользователями до конца текущего месяца о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг использованием утвержденных на территории Челябинска нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета.

3.2.4. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаниях приборов учета.

3.2.5. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
3.2.6. Прекращение предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником или иным Пользователем оплаты оказанных услуг более 3-х (трех) месяцев или нарушения иных требований раздела 4 Договора.

3.2.7. Проверять соблюдение Собственником или иными Пользователями требований, установленных п.п. 3.3.3.-3.3.16.Договора.

3.2.8. Взыскивать с Собственника или иных Пользователей в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.3.  Собственник обязуется:

Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
         - о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, права на льготы для расчетов платежей за услуги по Договору.
         - о проводимых с помещением, сделках, 
3.3.1. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по Договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора.

Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей организацией счет на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей организацией порядком и условиями Договора.

3.3.2. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственника или иных Пользователей) во всех организациях.

3.3.3.Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

         - соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в    специально установленные для этого места;

         - не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходы, засоряющие канализацию;

         - соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими приборами не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

         - не допускать выполнения  в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

         - пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при выполнении условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 22-00 до 06-00 по местному времени);

         - другие требования законодательства.

3.3.4. Сведения, о влекущих смену Собственника указанного помещения. Представить Управляющей организации Договор купли  - продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
3.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащие ему помещение представителям Управляющей организации, для осмотра приборов учета и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети. Дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организаций.
3.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику или иным Пользователям услуг в рамках настоящего Договора.

3.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

3.3.10. Своевременно осуществлять проверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным установленным Правительством Российской Федерации.
3.3.11. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.14. Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета.

3.3.15. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Челябинской области и органов городского самоуправления Челябинска применительно к условиям настоящего Договора.

3.3.16. Не производить перепланировки, переустройство помещения и установку отопительных, сантехнических приборов, приборов учета инженерных систем с нарушением порядка, предусмотренным законодательством, и без письменного согласования управляющей организацией. Перед производством ремонтных работ в помещении согласовать с управляющей организацией проект выполняемых работ и материалов, применяемых при отделки помещений, обеспечив при этом доступ к инженерным коммуникациям и санитарно-техническим приборам, как в период проведения работ так и в дальнейшем для надлежащей эксплуатации указанного оборудования. 
3.3.17. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящегося в принадлежащих ему помещениях.
3.3.18. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине собственника или иными Пользователями п.п. 3 3.3., 3 3.5.- 
3.3.9., 3.3.13., 3.3.16. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3.3.19. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.3.20. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

3. 4.  Собственник имеет право: 

3.4.1. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.
3.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

3.4.3. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами РФ, Челябинской области, города Челябинска, применительно к условиям настоящего Договора.
4. Цена и порядок расчетов.

4.1. Собственник или иной Пользователь производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

       - коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, электроснабжение, водоотведение);

       -  содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе  по управлению многоквартирным домом.  
4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в Приложении № 1.
4.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей организации. Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом городского самоуправления Челябинска.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение установленных в городе Челябинске тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании непроверенных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым органами городского самоуправления Челябинска в порядке, определяемом Правительством РФ.
4.5. Оплата Собственником или иными Пользователями оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета (счет-извещение – для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату – для юридических лиц либо иные, не противоречащие требованиям действующего законодательствам формы документов). В выставляемом Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты за коммунальные услуги, сумма задолженности Собственника или иных Пользователей по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная с условиями Договора.
4.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.7. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4. 8. Срок внесения платежей: - до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.9. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты предусмотренных услуг устанавливаются Управляющей организацией, и доводится до сведения Собственника и иных Пользователей в соответствии с порядком, устанавливаемым Управляющей организаций.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
4.10. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организацией о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещение в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.
5.  Ответственность Сторон.

5.1. Управляющая организация несет ответственность за убытки  причиненные общему имуществу  многоквартирного дома в результате ее действий или бездействия.  Размер убытков определяется в соответствии со статьей 15 ГК РФ.
5.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

5.4. В случае нарушения Собственником или иным Пользователем сроков внесения платежей, установленных разделом 4 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником или иным Пользователем одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 Договора.
5.5. При нарушении собственником или иным Пользователем обязательств, предусмотренным Договором, Собственник несет ответственность перед  Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.6. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.7. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.8. Собственник или иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.9. В случае причинения убытков Собственнику по вине  Управляющей организацией последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
5.10. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
5.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Особые условия.

6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
6.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником или иным Пользователем в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает.

6.4. Контроль деятельности Управляющей организации включает в себя:

- предоставление уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома;

       - оценку качества работы Управляющей организации на основе установленных критериев.
6.5. Критериями качества работы Управляющей организации являются:

       - документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим  
         имуществом многоквартирного дома;

       - показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

       - своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;

- наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;

       - осуществление Управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых Собственнику и иными Пользователям услуг;

       - снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния многоквартирного дома;

       - своевременность и регулярность предоставляемой уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома либо общему собранию его жильцов отчетной информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества.
7.  Форс-мажор.

7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полостью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8.  Срок действия Договора.
8.1. Договор заключен на срок: 1 год.

Начало действия договора с ________________________________________________________.
                                                                                    (не позднее чем через месяц после подписания)

8.2. Договор может быть, досрочно расторгнуть в соответствии с действующим законодательством, при условии письменного извещения собственниками многоквартирного дома Управляющей организации за два месяца до даты расторжения.
8.3. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы, вновь выбранной управляющей организации, руководящему органу объединения собственников, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом.

8.4. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

8.5. Договор, также, считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

8.6. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9. Реквизиты Сторон.
ПК « Тетра – Сервис»                                                                                                                 Собственник
454080, г. Челябинск                                                                                   _______________________________                                                                                                                                                                                                                                             
ул. Витебская 2 оф. 4                                                                                   _______________________________                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
тел. 270-54-87                                                                                                _______________________________                                                                                                     
ИНН  7453074733                                                                                         _______________________________                                                                                                 
КПП  745301001                                                                                           Тел.: __________________________     

                                                                                                                                  __________________________ 
Председатель
_________________/ Т.А.Третьякова                                                         ______________/_____________________ 

М.П.                                                                                                                              
Приложение № 1 к договору 

от «___»  ___________ 20 __ г.

Перечень работ, входящих в плату за ремонт жилья

(текущий ремонт общего имущества жилого дома).

1. Фундаменты:

- заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.

- устранение местных деформаций путем перекладки, усиления, стяжки

- восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов

- усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное)

- смена отдельных участков ленточных, столбовых фундаментов

- устройство и ремонт вентиляционных продухов

- восстановление приямков, входов в подвалы.

2.  Стены и фасады:

- заделка трещин, расшивка швов;

- герметизация стыков, элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на   поверхности блоков и панелей

      - заделка отверстий, гнезд, борозд

      - восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов

      - ремонт (восстановление) угрожающих падение архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей, лепных деталей

      - утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях

      - восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки.

3. Перекрытия:

- заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий

- заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях

- утепление верхних полок и стальных балок на чердаке, окраска балок

4.  Крыша:

- все виды работ по устранению неисправностей асбестоцементных и кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаков и зонты над трубами и пр. 

- замена водосточных труб

- ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов

- замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления

- восстановление и устройство новых переходов на чердак трубы отопления, вентиляционных коробов

- восстановление и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов

- ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия

- ремонт выходов на крышу

- оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов

5.  Оконные и дверные заполнения:

- смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных    заполнений

- установка пружин, упоров и пр.

- смена оконных и дверных приборов

6.  Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы:

- заделка выбоин, трещин ступеней, лестниц и площадок

- замена отдельных ступеней, 

- частичная замена и укрепление металлических перил

- заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных плит, крылец и зонтов; 

      -  восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит, крылец, зонтов

- восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды и подвалы

- устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал

7.  Полы:

- замена отдельных участков полов , покрытия полов, в местах, относящемуся к обязательному имуществу дома

8.  Внутренняя отделка:

- восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами; облицовки стен и полов

- все виды малярных, стекольных во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках), а также в квартирах после ремонта штукатурки и облицовки (кроме работ, подлежащих выполнению нанимателями, арендаторами и собственниками за свой счет).

9.  Центральное отопление:

- смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры

- установка (при необходимости) воздушных кранов

- утепление труб, приборов, расширительных баков, пандусов

- замена отдельных секций у чугунных трапов, арматуры, контрольно-измерительных приборов, колосников: гидравлические испытания систем

- замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности

-восстановление разрушенной тепловой изоляции

10.  Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:

- уплотнение соединений

- устранение течи

- утепление, укрепление трубопроводов, 

- смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий;

 - восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов,

- гидравлическое испытание системы

- ремонт насосов и электромоторов, замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности

 11.  Электроснабжение и электротехнические устройства:

- замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир

- замена выведших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки)

- замена светильников

- замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов

- замена и установка фото-выключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением обще-домовых помещений и придомовых территорий 

- замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок инженерного оборудования здания

12.  Вентиляция:

- смена отдельных участков и устранение не плотности вентиляционных коробов, шахт и камер

13.  Внешнее благоустройство:

- ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, наливных, и набивных дорожек и площадок, отмосток по периметру здания

- устройство и восстановление газонов, клумб, посадка и замена деревьев и кустов, посев травы

-  устройства ограждений и оборудование детских игровых, спортивных площадок, площадок для отдыха пенсионеров и инвалидов.

Управляющая организация ПК  «Тетра-Сервис»                               Собственник

Председатель                                                                                   _____________/ __________________   
                                                                                                              (подпись)          (расшифровка подписи)

______________ / Т.А. Третьякова                                       

М.П.                
Приложение к договору № 2

от « ____» ____________ 20 __г.

Акт разграничения

балансовой и эксплутационной ответственности инженерных коммуникаций внутри жилого помещения.

1. По системам водоснабжения и водоотведения:

Управляющая организация несет ответственность за транзитные стояки.

Собственник несет ответственность за внутриквартирные трубопроводы жилого помещения от места врезки в транзитные стояки.

2. По системам теплоснабжения:

Управляющая организация несет ответственность за транзитные стояки.

Собственник несет ответственность за внутриквартирные трубопроводы (в т.ч. отопительные приборы, запорно-регулирующая арматура).

3. По системам энергоснабжения:

Управляющая организация несет ответственность от входных зажимов питающих кабелей или от вводных изоляторов на зданиях, питающихся от воздушных электрических сетей, с установленной в них аппаратурой защиты, контроля и управления до отключающего устройства в электрощите (при наличии электроплиты в жилом помещении ответственность за внутриквартирные групповые линии питания электроплит, включая аппараты защиты и штепсельные соединения для подключения электроплит).

Собственник – от отключающего устройства в этажном электрощите, в том числе электросчетчик, устройства защитного отключения (автоматы) до низковольтной аппаратуры.

Управляющая организация                                                      Собственник                       

ПК «Тетра-Сервис»                                                                 

                                                                                                     _____________/ ________________

                                                                                                                                 (подпись)             (расшифровка)
Председатель

_____________/ Т.А. Третьякова

       (подпись)     
М.П.        
	
	
	
	
	Приложение №3

	
	
	
	
	к договору №___

	
	
	
	
	от «___» _______20_ г.

	
	
	
	Утверждаю:     


	

	
	
	
	Председатель

Потребительского кооператива «ТЕТРА – СЕРВИС»


	Третьякова Т.А.


Перечень, состав и периодичность выполнения работ по техническому обслуживанию,

санитарному содержанию и текущему ремонту элементов

многоквартирного жилого дома

1. Осмотры (обследования) здания, его конструкций, инженерных систем и оборудования и придомовой территории.

	№
	Элементы и помещения здания
	Количество осмотров в год

	1
	Крыши
	2

	2
	Деревянные конструкции и столярные изделия
	2

	3
	Каменные конструкции
	1

	4
	Железобетонные конструкции
	1

	5
	Панели полносборных зданий и межпанельные стыки
	2

	6
	Внутренняя и наружная отделка фасадов
	1

	7
	Системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления
	1

	8
	Тепловые вводы
	2

	9
	Электрооборудование
	2

	10
	Системы дымоудаления и пожаротушения
	Ежемесячно

	11
	Полы
	2

	12
	Внешнее благоустройство здания (домовые знаки, указатели, флагодержатели и др.), отмостки, входы в подъезды, тамбуры
	1

	13
	Придомовая территория
	1


2. Наладка инженерного оборудования здания

	№

п\п
	Наименование работ
	Периодичность работ и сроки их выполнения

	1
	2
	3

	1.
	Наладка сантехоборудования
	1 раз в год

	2.
	Наладка и ремонт электрооборудования
	1 раз в год, в течение смены



Работы по аварийно-техническому обслуживанию включают:

Выезд специалистов на место аварии не позднее 45 минут после получения сообщения от диспетчера или граждан (в последнем случае с обязательным уведомлением диспетчера о приеме заявке);

Принятие мер по немедленной локализации аварии;


Проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.

3.Сроки устранения неисправностей, выявленных при осмотрах и выполнении заявок.

	№ п/п
	Наименование работ
	Предельный срок исполнения

	1
	2
	3

	1.
	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, замена прокладок, набивка сальников у водозаборной арматуры с устранением утечки.
	В течение смены

	2.
	Устранение засоров внутренней канализации и сантехприборов с проверкой исправности канализационных вытяжек.
	В течение смены

	3.
	Устранение неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (трубопроводов, приборов, арматуры, расширительных баков), обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, наладка и регулировка систем с ликвидацией непрогревов, завоздушивания, мелкий ремонт теплоизоляции.
	В течение смены

	4.
	Устранение неисправностей электротехнических устройств: протирка и смена перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток, выключателей, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (У 30), мелкий ремонт электропроводки и др. в местах общего пользования.
	В течение смены

	5.
	Мелкий ремонт кровель, очистка их от снега и наледи, мусора, грязи, листьев и посторонних предметов.
	В течение смены 

по мере необходимости

	6.
	Локализация (прекращение) протечек от неисправности кровли.
	В течение смены

	7.
	Устранение неисправности в системах организованного водоотвода с кровли: -  внутреннего водостока – наружного водостока
	2 суток

	8.
	Проверка и принятие мер для укрепления связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, элементов облицовки стен, лепных изделий и др. выступающих конструкций, расположенных на высоте свыше 1.5 м, угрожающих безопасности людей.
	В течение смены 

по мере необходимости с при-нятием немедленных мер без-опасности.


4.Работы по уборке лестничных клеток

	№ 

п/п
	Вид работ
	Вид оборудования на лестничной клетке

	
	
	Оборудование отсутствует
	Лифт
	

	1
	Влажное подметание площадок и маршей нижних 2-х этажей
	ежедневно
	ежедневно
	

	2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2 этажа
	2 раза в неделю
	2 раза в неделю
	

	3
	Мытьё пола кабины лифта 
	
	ежедневно
	

	4
	Мытьё лестничных маршей и площадок
	2 раза в месяц
	1 раз в месяц
	

	5
	Влажная протирка стен , дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	
	2 раза в месяц
	

	6
	Мытьё окон
	1 раз в год
	1 раз в год
	

	7
	Влажная протирка панелей,  почтовых ящиков, эл. щитков, обметание пыли с потолка
	1 раз в год
	1 раз в год
	

	8
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов на лестничных клетках.
	2 раза в год
	2 раза в год
	


5. Работы по уборке придомовой территории

	№
	Вид уборочных работ
	Кратность уборки

	
	Холодный период
	

	1
	Подметание свежевыпавшего снега
	1 раз в сутки

	2
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщ. слоя свыше 2 см
	1 раз в сутки

	3
	Посыпка территорий противогололёдными материалами
	1 раз в сутки

	4
	Очистка территорий о наледи и льда
	1 раз в 2 суток

	5
	Подметание территорий в дни без снегопада 
	1 раз в 2 суток

	6
	Очистка урн от мусора 
	Ежедневно

	7
	Уборка контейнерных площадок
	Ежедневно

	
	Тёплый период
	

	8
	Подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см.
	1 раз в 3 суток

	9
	Подметание территорий в дни с сильными осадками.
	1 раз в 2 суток.

	10
	Очистка урн от мусора
	Ежедневно

	11
	Уборка газонов
	1 раз в 2 суток.

	12
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон


